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Céng ty C6 phan Bau tw Thé Gidi Di Dong

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan BAu tw Thé Gidi Di Dong (“Céng ty”) 1a mét cong ty ¢d phan dwoc thanh 14p theo
Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0306731335 do
S& Ké hoach va DAu tv Tinh Binh Duong cip ngay 16 thang 1 nadm 2009, va cac Gidy Chirng Nhan
Dang Ky Doanh nghiép diéu chinh.

Coéng ty cé try s& chinh tai S6 222, Budng Yersin, Phuwdng Phi Cudng, Thi Xa Thi Dau Mét, Tinh
Binh Duong, Viét Nam va van phong hoat dng tai Toa nha MWG, L6 T2-1.2, Buwdng D1, Khu Cong
nghé cao, Quan 9, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam .

Vao Ngay 31 thang 12 nam 2019, Céng ty c6 bén (4) cbng ty con tryc tiép, hai (2) cong ty con gian
tiép va mét (1) cong ty lién két.

Hoat ddng chl yéu trong nam hién tai clia Céng ty la quan ly cac khodn dau tu vao céc cong ty con.

Cé phiéu clia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé Chi Minh véi ma
chirng khodn “MWG" theo Quyét dinh niém yét sé 253/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoén
Thanh phé Hé Chi Minh c&p ngay 7 thang 7 n&m 2014,

HQI BONG QUAN TR|
Céc thanh vién H6i ddng Quan trj trong ndm va vao ngay 1ap bo céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Blrc Tai Ch tich

Ong Tran L& Quan Thanh vién

Ong Diéu Chinh Hai Triéu Thanh vién

Ong Thomas Lanyi Thanh vién

Ong Tran Kinh Doanh Thanh vién

Ong Robert Willet Thanh vién

Ong Dang Minh Luom Thanh vién

Ong Boan Van Hiéu Em Thanh Vién bd nhiém ngay 22 thang 3 nam 2019
Ong Dao Thé Vinh Thanh vién bd nhiém ngay 22 thang 3 ndm 2019
Ong Tran Lé Quan Thanh Vién tr nhiém ngay 22 thang 3 nam 2019
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao co nay nhu sau:

Ong Tran Huy Thanh Tung Trudng ban

Ong Hoang Hru Hung Thanh vién

Ba B4 Thj Loan Thanh vién

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam dbc trong nam va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Blre Tai Téng Giam déc tlr nhiém ngay 26 thang 3 nam 2019
Ong Tran Kinh Doanh Téng Giam déc bd nhiém ngay 26 thang 3 nam 2019
Ong Pham Van Trong Giam dbc Ky thuat

Ong Vi Bang Linh Giam dbc Tai chinh

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat cliia Céng ty tir ngay 1 thang 1 nam 2019 dén ngay 4 thang 4 n&m

2019 1a Ong Nguyén Burc Tai va tir ngdy 5 thang 4 nam 2019 dén ngay lap bao céo nay 1a Ong
TrAn Kinh Doanh .

KIEM TOAN VIEN
Céng ty Trach Nhiém Hiu Han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.



Coéng ty Co phén Pau tw Thé Gidi Di Pong
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty Cé phan DAu tv Thé Giéi Di Béng (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va bao
c4o tai chinh riéng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic Ngay 31 thang 12 nam 2019.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam dbéc Coéng ty chju trach nhiém dam bdo bao c4o tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh
phéan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh
hinh Iwu chuyén tién té riéng clia Céng ty trong ndm. Trong qua trinh bao céo tai chinh riéng nay,
Ban Giadm déc cin phai:

» Iya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuce hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn myc ké toan 4p dung cho Céng ty c¢é duoc tudn thl hay khéng va tt ca
nh(ng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn myc ndy da duoc trinh bay va gidi thich trong bao
cdo tai chinh riéng; va

» lap bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trlr treéng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gitr d& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty, véi mirc @6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va
dam béo réng cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc 4p dung. Ban Giam déc
cling chju trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san clia Cong ty va do dé phai thyc hién cac bién
phép thich hgp & ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan tha nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng
kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, b4o céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty vao Ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat ddng kinh
doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thic cung ngay ph hop véi
cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan @én viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Céng ty c6 cac cong ty con nhuw dugc trinh bay trong béo céo tai chinh. Céng ty da 1ap bao céo tai
chinh riéng nay nhdm dap (rng cac yéu cau vé cong b théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng
tw s6 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thj treéng chivng khoan. Cling
theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling d4 |ap bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty va
cac cong ty con g“NhOm cbng ty") cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 (“bao c4o
tai chinh hop nhat") @& ngay 21 thang 2 nam 2020.

Ngudi sir dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bdo céo ndy cung véi bao céo tai chinh hgp nhét
néi trén dé c6 dwoc cac thong tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh

doanh hop nhét va tinh hinh luu chyyén tién té hop nhét clia Nhém Céng ty.
i3 déc: il

Tinh Binh Duwong, Viét Nam
Ngay 22 thang 01 nam 2020



Céng ty C6 phan Dau tw Thé Giéi Di Pong

BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2019
VND
Thuyét

Ma s6 | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 ddu ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 1.194.443.941.362 224.880.562.137
110 | I. Tién 4 87.872.626.449 127.636.796.208
111 1. Tién 87.872.626.449 127.636.796.208
130 | Il. Céc khoan phai thu ngan han 1.098.515.797.074 89.193.429.541
135 1. Phai thu vé& cho vay ngén han 5 180.700.090.000 66.600.000.000
136 2. Phai thu ngan han khac 6 917.815.707.074 22.593.429.541
150 | /ll. Tai sén ngédn han khac 8.055.517.839 8.050.336.388
1561 1. Chi phi tra trwéc ngan han 7.684.571.915 7.637.928.079
162 2. Thué GTGT duoc khéu trir 28.001 -

153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nwée 370.917.923 412.408.309
200 | B. TAISAN DAI HAN 8.244.540.821.707 | 7.179.760.821.707
210 | I. Khoan phai thu dai han 1.126.500.000.000 | 1.061.720.000.000
215 1. Phai thu v& cho vay dai han b 1.126.500.000.000 | 1.061.720.000.000
250 | ll. DAau tw tai chinh dai han 7 7.118.040.821.707 | 6.118.040.821.707
251 1. DAu tu vao céc cbng ty con 7.056.002.071.707 | 6.056.002.071.707
252 2. DAu tu vao cong ty lién két 62.038.750.000 62.038.750.000
270 | TONG CONG TAI SAN 9.438.984.763.069 | 7.404.641.383.844




Céng ty Co phan Dau tw Thé Gidi Di Bong

BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019
VND
Thuyét
Mé s6 | NGUON VON minh Sé cubi ndm S6 ddu ndm
300 | C. NQ PHAITRA 1.693.308.987.339 | 1.133.344.181.084
310 | L. No ngan han 571.172.320.682 15.747.514.423
315 1. Chi phi phai tr ngén han 8 18.759.525.231 10.270.330.768
319 2. Phai tra ngén han khac 9 88.412.795.451 527.183.655
320 3. Vay ngan han 10 464.000.000.000 -
322 4. QuY khen thwdng, phuc li - 4.950.000.000
330 | Il. Nodai han 1.122.136.666.657 | 1.117.596.666.661
338 1. Vay dai han 10 | 1.122.136.666.657 | 1.117.596.666.661
400 | D. VON CHU SO HOU 7.745.675.775.730 | 6.271.297.202.760
410 | 1. Vén chi sé hou 11.1 | 7.745.675.775.730 | 6.271.297.202.760
411 1. Vén cb phan 4.435.461.780.000 | 4.434.961.780.000
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 4.435.461.780.000 | 4.434.961.780.000
412 2. Th&ng dw vén co phan 519.117.889.700 | 515.362.889.700
415 3. Cb phiéu quy (5.658.924.500) (808.864.500)
421 4. Loinhuan sau thué chuva

phan phéi 2.796.755.030.530 | 1.321.781.397.560

421a - Loi nhuén sau thué chua
phéan phéi ndm truée 647.602.102.060 -

421b - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi ndm nay 2.149.152.928.470 | 1.321.781.397.560
440 | TONG CONG NGUON VON 7.404.641,383.844

Vi Péang Linh
Giam doc Tai chinh

Ly Tran Kim Ngan
Nguoi lap

A 4
\,’-: inh oanh (
Téng Giam

Ngay 22 thang 01 nam 2020
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Cong ty C6 phan Pau tw Thé Gidi Di Dong

BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
VND
Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng l¢i nhuén ké toan trwéc thué 2.149.244.253.158 | 2.812.677.904.299
Diéu chinh cho khodn:
05 L&i tr hoat dong dau tw 12 |(2.270.961.609.321) |(2.914.961.155.622)
06 Chi phi 1ai vay 13 115.275.167.916 97.326.249.994
08 |Lé tr hoat dong kinh doanh truwéc
thay déi vén lwu déng (6.442.188.247) (4.957.001.329)
09 Giam cac khoan phai thu 8.747.954.974 10.365.214.952
11 Tang (giam) cac khoan phai tra 1.931.284.420 (2.143.486.371)
12 Tang chi phi tra truwédc (18.490.393.836) -
14 Tién 1ai vay da tra (83.517.476.081) |  (92.786.250.000)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da ndép (51.377.164) (3.101.840.128)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (15.000.000.000) -
20 |Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong kinh doanh (112.822.195.934) | (92.623.362.876)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
23 Tién chi cho vay (762.032.000.000) {(1.965.500.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 583.151.910.000 | 1.881.364.807.920
25 Tién chi dau tu gép vén vao
don vj khac (1.915.018.185.000) ((3.096.437.300.707)
27 Tién thu I&i tién giri va tién
cho vay va cé tire 2.282.011.076.675 | 2.899.155.440.898
30 |Lwu chuyén tién thudn tir (st dung
vao) hoat dong dau tw 188.112.801.675 | (281.417.051.889)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéu 89.974.580.000 703.840.247.200
32 Mua lai cb phiéu 191 (4.850.060.000) (729.700.000)
33 Tién thu tir di vay 464.000.000.000 -
36 Chi tra cd tire 11.1 | (664.179.295.500) | (484.310.571.750)
40 |Lwu chuyén tién thudn (st dung
vao) tir hoat ddng tai chinh (115.054.775.500) |  218.799.975.450
50 |Lwu chuyén tién thuan trong nam (39.764.169.759) | (155.240.439.315)
60 |Tién ddu nam 127.636.796.208 282.877.235.523
70 |[Tién cudi ndm 127.636.796.208

LLLLU/‘

Ly Tran Kim Ngan
Nguoi lap

Vi Ban
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Céng ty C6 phan Dau tw Thé Gidi Di Dong B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

&2

THONG TIN CONG TY

Coéng ty Cé phan DAu tv Thé Giéi Di Dong (“Céng ty”) 1a mdt cong ty ¢b phan duoc thanh
Iap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Giay Chirng nhan B&ng ky Doanh nghiép sé
0306731335 do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Binh Dwong cip ngay 16 thang 1 nam 2009,
va cac Gidy Chirng Nhan Bang Ky Doanh nghiép diéu chinh.

Cong ty co try s& chinh tai S6 222, Budng Yersin, Phuwdng Phi Cudng, Thi Xa Thi Dau
Mét, Tinh Binh Dwong, Viét Nam va van phong hoat déng tai Téa nha MWG, L6 T2-1.2,
Pudng D1, Khu Céng nghé cao, Quan 9, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

Vao Ngay 31 thang 12 ndm 2019, Céng ty c6 bbn (4) cdng ty con tryc tiép, hai (2) céng ty
con gian tiép va mét (1) cong ty lién két.

Hoat d6ng chl yéu trong n&m hién tai cia Cong ty la quan Iy cac khodn ddu tu vao céc
céng ty con.

Cé phiéu clia Cong ty dwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Hb Chi
Minh véi ma chirng khoan “MWG” theo Quyét dinh niém yét s6 253/QD-SGDHCM do S&
Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh c&p ngay 7 thang 7 ndm 2014.

CO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng

Céng ty c6 cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1. Céng ty da lap bao
céo tai chinh riéng nay nhdm d4p (rng cac yéu ciu vé cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy
dinh tai Théng tw s6 155/2015/TT-BTC - Huéng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi
trwdng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao cao
tai chinh hop nhét clia Cong ty va céac céng ty con (“Nhém Céng ty”) cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2019 @& ngay 21 thang 2 nam 2020.

Nguoi str dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung véi bao céo tai chinh hop
nhét n6i trén dé cé dwgc cac théng tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat

dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuyén tidén té hop nhat clia Céng ty va cac
cong ty con.

Chuén myc va Ché dj ké toan &p dung

Béo cdo tai chinh riéng cta Céng ty dwgc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”) phu hgp
vGi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc ké toan Viét Nam khac do
B¢ Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chun myec ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuln muyc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuln muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén myec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dwgc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao céo nay
khéng danh cho céac dbi twong khéng dugc cung cp céac théng tin vé céc thi tuc va
nguyén tac va théng |é ké toan tai Viét Nam va hon ntra khéng dwoc chl dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va lwu chuyén tidn té riéng theo
céac nguyén tc va thong 1& ké toan dwgc chdp nhan rong rai & cac nuéc va lanh thd khac
ngoai Viét Nam.

A oY %



Cong ty Co phan Dau tw Thé Gisi Di Bong BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

24

2.5

3.2

3.3

3.4

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan &p dung
Hinh thire sé ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan nam clia Céng ty ty 4p dung cho viéc 1ap bo cao tai chinh bét dAu tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té str dung trong ké todn

Béo céo tai chinh riéng duoc 1ap bing don vi tién té st dung trong ké toan ctia Céng ty la
VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién gri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sé cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong duoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty dy
kién khéng c6 khd nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai

khodn dy phdng dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh riéng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cua Céng ty, va dugc hach toan nhuw chi phi trong ndm khi phéat sinh

Céc khoan dau tw
Déu tw vao céc cong ty con

Céc khodn d4u tw vao cac cbng ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat dugc
trinh bay theo phwong phép gia géc.

Céc khoan phan phéi loi nhuan ma céng ty me nhan duoc tir sb loi nhuan Iy ké clia cac
cbng ty con sau ngay Céng ty ndm quygn kiém soat duoc ghi vao két quad hoat dong kinh
doanh riéng ctia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhu phan thu hdi ctia cac
khodn d4u tw va duoc trlr vao gi tri dgu tw.

DAu tw vao céc cbng ty lién két

Céc khodn ddu tw vao céc cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh huwdng dang ké
dugc trinh bay theo phuong phép gia géc.

Céc khodan phan phéi lgi nhuan tir I9i nhuan thuln Ity ké clia cac cong ty lién két sau ngay
Céng ty c6 anh huéng dang ké dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng clia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhu phan thu hdi cac khodn dau
tw va dugc trlr vao gia tri dau tu.

Dy phdng gidm gié trj cac khodn déu tw

Dy phong cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tu dwoc 1ap khi c6 bang ching chic
chén cho thdy c6 sy suy gidm gi4 trj clia cac khodn ddu tw nay vao ngay két thuc ky ké
toan.

Tang hodc gidm sb du tai khodn dy phong dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.



Céng ty C6 phan DAu tw Thé Gidi Di Pong B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc dugce ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan d@&n hang héa va dich vu d4 nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dugc héa don cla nha cung cép hay chua.

Cé phiéu quy

Céc cbng cu vén chi s& hiru dwge Cong ty mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo
nguyén gia va trlr vao vén chli s& hiru. Céng ty khéng ghi nhan céac khoan 13i/(18) khi mua,
ban, phat hanh hodc hiy cac céng cy vén chl s& hiru clia minh.

Phén chia Igi nhugn

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwgc chia cho cac ¢ déng sau khi
duwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét, va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Bidu
I& clia Céng ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy dy phong sau day tir lgi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh
nghiép cta Céng ty theo @& nghij clia Hoi ddng Quan trj va dugc cac cb déng phé duyét tai
Dai hdi ddng cb déng thudng nién.

Quy khen thudng, phuc lgi

Quy nay duoc trich 1ap @& khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc lgi cho céng nhan vién, va dugc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang
can dbi ké toan riéng.

Cé tuc

Cd tire phai trd dwoc dé& nghj bdi Hoi ddng Quan trj clia Céng ty va dugc phan loai nhu mét
sy phan phéi cta Igi nhuan chwa phan phéi trong khodn muc vén chi s& hiku trén bang can
dbi ké toan riéng cho dén khi dwoc cac cd déng thong qua tai Dai hi ddng cbd déng thuong
nién. Khi d6, cd tirc sé duwgc ghi nhan nhw mét khoan no phai tra trén béang can déi ké toan
riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty ¢ khd nang nhan duwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dugc mét cach chéc chén. Doanh thu dugc xéc dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bij tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap ng
treéc khi ghi nhan doanh thu:

Tién lai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& dbn tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién |ai khéng chéc chén.

Cé ture

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwec nhan khoan thanh toan cé tie clia Cong ty duoc
xac lap.
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3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thqé thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truédc duoc
xé4c dinh béng sé tién dy kién phai ndp cho (hodc duoc thu hdi tir) co quan thué, dya trén
cac murc thué suét va cac luat thué cé hiéu Iyc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muyc duoc ghi thing
vao vén chl s& h(ru, trong trudng hop ndy, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trye tiép vao vén chi s heru.

Céng ty chi duoc bu trir c4c tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh Iéch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia c4c tai san va ng phai tra va gia trj ghi sb cla
chuing cho muc dich lap bao céo tai chinh.

Thué thg nh&p hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat c& c4c khodn chénh léch tam thoi
chiu thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwgc
khéu trir, gia tri duoc khéu trlr chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua st dung, khi chdc chén trong tuong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué aé
st dung nhi*ng chénh léch tam thoi dwoc khéu trlr, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai
thué chua st dung nay.

Gi4 tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bao dam
chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chuva duoc ghi
nhan trwéc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chac
chén cé dU lgi nhuan tinh thué trong twong lai d& cé thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xéc dinh theo thué
suét dy tinh sé& ap dung cho na&m tai chinh tai san dwoc thu hdi hay ng' phai trd dwoc thanh
toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai duwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir
trwdng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn myc duwgc ghi thdng vao vén
chl s& hiru, trong tredrng hop ndy, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan tryc tiép vao
vén chl s& heru.

Céng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
ndp khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai ndp lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co
quan thué déi véi cung mét don vj chiu thué.

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lién quan clia Céng ty néu mét bén cé khd nang, tryc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat ddng, hoac khi Céng ty va bén kia clng chiju sy kiém soat chung
hodc &nh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé |1a cac cong ty hodc céc cé nhan,
bao gdm céc thanh vién gia dinh than can clia cac c4 nhan duoc coi la lién quan.

10
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4, TIEN
VND
S6 cubi ndm S6 dau ndm
Tién gtri ngan hang 87.872.626.449 127.636.796.208

5. PHAI THU CHO VAY

Phai thu cho vay thé hién khodn cho cac céng ty con vay va hwdng tidn 13i theo 14 suét ti
5,5%/nam dén 8,5%/n&m (Thuyét minh s 15).

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC
VND
S6 cubi ndm S6 d4u ndm
Phai thu tlr cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 15) 917.633.192.020 15.766.964.724
Ky quy, ky cuoc - 4.003.604.375
Phai thu ngé&n han khac 182.515.054 2.822.860.442
TONG CONG 917.815.707.074 22.593.429.541
7. DAU TU TAI CHINH DAI HAN
VND
Sé cubi ndm S6 ddu nam
DAu tw vao cac cong ty con
(Thuyét minh s6 7.1) 7.056.002.071.707 6.056.002.071.707
DAu tu vao cong ty lién két
(Thuyét minh s6 7.2) 62.038.750.000 62.038.750.000
TONG CONG 7.118.040.821.707 6.118.040.821.707

11
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Cong ty C6 phan Dau tw Thé Gioi Di Dong

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
8. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND
S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Chi phi 1ai vay 17.735.777.449 8.961.835.610
Chi phi dich vu chuyén nghiép 1.023.747.782 1.308.495.158
TONG CONG 18.759.525.231 10.270.330.768
9. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
VND
S6 cubi ndm S6 ddu nam
Ung trwéc tién mua cb phiéu (*)
(Thuyét minh sé 16) 85.719.580.000 .
Phai trd ngén han khac 2.693.215.451 527.183.655
TONG CONG 88.412.795.451 527.183.655

(*) Thé hién khodn tién nhan (ng trudc tir cac ¢d dong mua cd phiéu theo Chuwong trinh
Iwa chon s& hitu cd phiéu clia cong ty ap dung cho cac can bd chl chét theo Nghi
quyét Dai hoi ddng Cé déng s6 01_2019/NQBHDCH/TGDD ngay 22 thang 3 nim
2019, Nghj quyét Hoi ddng Quan tri s6 12/NQ/HDQT-2019 va Nghi quyét Hoi déng
Quan tri 6 13/NQ/HDQT-2019 ngay 27 thang 11 n&m 2019.
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Coéng ty C6 phan Dau tw Thé Gioi Di Dong B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

11.  VON CHU SO H(OU (tiép theo)

11.2  Céc giao dich vé vén véi céc chu sé hiru

Sé ¢é phiéu
Sé dau nam 443.496.178
Tang trong nam 50.000
Sé cubi nam 443.546.178

Céc cb déng nam gitr cd phiéu phd théng clia Cong ty dugc quyén hudng cb tirc do Cong
ty cong bb. Méi ¢ Ehiéu phd théng véi ménh gia 10.000 VND thé hién mot quyén biéu
quyét, khéng han ché.

12 DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

VND
N&m nay Nam trude
Thu nhap tir ¢d tiee (Thuyét minh sé 15) 2.148.808.824.834 2.799.448.144.923
Lai tién cho vay 122.118.816.439  115.257.227.651
Khac 33.968.048 255.783.048
TONG CONG 2.270.961.609.321 2.914.961.155.622
13. CHI PHi TAI CHINH
VND
Nam nay Nam truée
Chi phi 1ai vay 115.275.167.916 97.326.249.994
Khac 1.582.143.555 .
TONG CONG 116.857.311.471 97.326.249.994
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14.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap
chiju thué.

Céc b4o céo thué clia Cong ty sé chjiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va céc qui dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén bao céo tai chinh riéng cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cubi cung cla co
quan thué.

14.1  Chi phi thué TNDN
Duwéi day 1a déi chiéu chi phi thué TNDN va loi nhun ké toan trude thué nhan véi thué suét

thué TNDN:
VND
Nam nay Nam truée
Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 2.149.244.253.158 2.812.677.904.299
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung
cho Céng ty 429.848.850.632  562.535.580.861
Diéu chinh:
Chi phi khéng dugc trir 4.239.023 2.420.000
Thu nhap tir cd tire (429.761.764.967)  (559.889.628.985)
Chi phi thué TNDN 91.324.688 2.648.371.876

14.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cua ky hién tai.
Thu nhép chiu thué ctia Céng ty khac véi loi nhuan dugc bao cdo trong bao cdo két qua
san xuét kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khéng bao gém céac khodn myc thu nhap
chju thué hay chi phi dwgc kh&u trir cho myc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing
khéng bao gdm cac khodn muyc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khéu trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp clia Céng ty dugc tinh theo thué suét da
ban hanh d@én ngay két thic ky ké toan.
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15.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Phét hanh maoi ¢d phiéu phé théng theo Chuong trinh Iya chon sé& hiru ¢é phiéu

Vao ngay 24 thang 12 nam 2019, COng ty da nhan dwgc Cong van sb 7667/UBCK-QLCB
ctia Uy ban Chirng khoan Nha nuéc chap thuan viéc phat hanh méi cd phiéu phd théng cho
can b cdng nhén vién Céng ty theo Chuwong trinh Iwa chon s& hitu cg phiéu clia Céng ty
ap dung cho céc can b chi chét. Theo d6, Cong ty dy kién phat hanh 10.624.558 cé phiéu
cho cén b chli chét clia Céng ty bing ngudn cb phiéu quy va phat hanh cb phiéu méi theo
Nghi quyét Dai hoi ddng Cé dbng s6 01_2019/NQBPHECH/TGDD ngay 22 thang 3 nim
2019, Nghj quyét Hoi ddng Quan tri sé 12/NQ/HDQT-2019 va Nghj quyét Hoi ddng Quan tri
s6 13/NQ/HPQT-2019 ngay 27 thang 11 nam 2019.

Viéc phat hanh trén d& dwoc hoan thanh vao ngay 6 thang 1 ndm 2020, véi tdng sb cd
phiéu phd théng méi dwgc phat hanh cho can bd chi chét clia Cong ty 1a 10.520.045 cb
phiéu véi mirc gia phat hanh 1a 10.000 VND/c phiéu tir viéc sir dung 856.236 cb phiéu quy
va phat hanh 9.663.809 cd phiéu. Vao ngay lap bdo céo nay, Céng ty dang trong qua trinh
dé trinh bao céo két qua phat hanh cé phiéu nay clia Céng ty I1én Uy ban Chirng khoan Nha
nwoc.

Theo d6, vén cd phdn ding ky cla Céng ty tang tir 4.435.461.780.000 VND Ié&n
4.532.099.870.000 VND. Vao ngay lap bao céo nay, Céng ty dang trong qué trinh dé trinh
hd so 1én S& KH & BT Tinh Binh Dwong yéu cu diéu chinh Gidy Ching nhan Bang ky
Doanh nghiép vé viéc tang vén didu Ié n6i trén.

Ngoai s kién néu trén, khdng c6 cac sy kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thic ky
ké todn n&m yéu ciu phai duoc didu chinh hay trinh b3 AFOg-hag c4o tai chinh riéng clia
Cong ty. ; ds.

Ly Tran Kim Ngan Vi Bang Linh
Nguoi lap Giam doc Tai chinh

Ngay 22 thang 01 nam 2020
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